Zemes sklypo Brastos g. 24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune, detalusis planas
AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojamo sklypo adresas — Brastos g. 24, Kaune
Planuojamos teritorijos plotas — 34307 kv. m.
Detaliojo plano rengimo pagrindas — ,,Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo sutartis®; 2012-12-17, Nr. 70-18-114; Planavimo salygy savadas 2013-02-12 Nr.
S-8524.
Planavimo tikslai ir uzdaviniai — zemés sklypo Brastos g. 24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune,
naudojimo bado ir pobtidzio tikslinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas,
vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nekei¢iant
pagrindinés zemés naudojimo paskirties.
Planavimo organizatorius — UAB ,,YIT Kausta bastas“, jm. k. 123959143, Savanoriy pr. 174A,
Vilnius.
Detaliojo plano rengejas — AB ,,YIT Kausta“, Naglio g. 4A, Kaunas., projekto vadovas Vytautas
Janusaitis, mob. Nr. 8 687-35011.

Institucijy iSduotos planavimo salygos:

e Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architekttros skyrius 2013-02-12,
Nr. R-8524.

e Kauno visuomenés sveikatos centras 2013-01-11, Nr. 60-22(6).

e Kultaros paveldo departamento prie Kulttiros ministerijos Kauno teritorinis padalinys 2013-
01-15, Nr. (12.12.-K) 2K-74.

e AB Lesto 2013-01-23, Nr. TS-42030-13-0071.

e AB “Lietuvos dujos” Kauno filialas 2013-01-04, Nr. G-7.

e Kauno region aplinkos apsaugos departamentas 2013-01-18, Nr. 89(PAV)-D2-137.

e AB “Kauno energija” 2013-01-04, Nr. 5/1151.

e TEOLT, AB 2012-12-29, Nr. T-12/1324.

e UAB “Kauno vandenys” 2013-02-12, Nr. 54-232.



2. ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Planuojamas Zzemes sklypas (teritorija), pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo badas ir pobudis — Teritorija Vilijampolés senitinijoje. Esama zemés sklypo Brastos g.
24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune, pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita, esami zemés
naudojimo budai — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybés bendro naudojimo)
teritorijos, gyvenamosios teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos, pobtdziai —
urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy, daugiaauksciy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos ir
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Zemés sklypo plotas — 34307 kv. m.

Nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga — sklypas patenka j kultiiros paveldo vietovés — Kauno
m. istorinés dalies, vad. Senamiesciu (unikalus kodas Kultaros vertybiy register 20171) vizualinés
apsaugos pozonij, kur galioja Nekilnojamojo kult@iros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 1995, Nr. 3-
37; 2004, Nr. 153-5571). Vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir Kity teisés akty reikalavimai, draudziantys

Siame pozonyje veikla, galin¢ia trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo objekta.

Esamas sklypo reljefas — auks¢iy perkritimas sklype apie 7 metrus: nuo pakrantés lygio (alt. +20 m)
iki Brastos gatvés (alt. +27 m). Daugiau kaip 90 % sklypo yra + 23...+25 m altitudéje, uzliejama

teritorijos altitudé +27.20 m.

Zemes sklypo (kadastro Nr. 1901/0046:52), gretimy sklypy savininkai (nuomotojai):
e Valstybiné Zemé (Brastos g.)
e UAB “Domus firma” (Brastos g. 28; kad. Nr. 1901/0046:51)
e Upé Neris
e UAB “Domus firma” (Brastos g. 22A, kad. Nr. 1901/0046:56)
e UAB “Domus firma” (Brastos g. 22; kad. Nr. 1901/0046:53)

Duomenys apie Zemés naudojimo apribojimus:
o Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (3,4307 ha).

e PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.



e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

e Saugotini zeldiniai (medziai ir kraimai), augantys ne misky tkio paskirties zeméje (201 vnt.)

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planavimo tikslai ir uzdaviniai — zemés sklypo Brastos g. 24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune,
naudojimo bado ir pobtidzio tikslinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas,
vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nekei¢iant

pagrindinés zemés naudojimo paskirties.

Numatomi planuojamos teritorijos budai ir pobudziai:
G/G2 — Naudojimo budas: gyvenamosios teritorijos;
Naudojimo pobudis: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos.
K/K1 - Naudojimo budas: komercinés paskirties objekty teritorijos;
Naudojimo pobudis: prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.
1/12 — Naudojimo badas: inZinerinés infrastruktaros teritorijos;
Naudojimo pobudis: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams.
1/12; B/B3 — Naudojimo badas: inZinerinés infrastruktaros teritorijos;
Naudojimo pobtdis: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams.
Naudojimo biidas: bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos;

Naudojimo pobudis: urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy.

Gyvenamosios paskirties teritorija (G/G2) -

Apie 63,8 % teritorijos numatoma skirti daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statybai, reglamentuojant
atskiras skirtingo aukstingumo zonas. Siauringje sklypo dalyje (ar¢iau Brastos gatvés) planuojamas
pastaty aukstingumas iki 30 m (9 aukstai), taip pat dalis teritorijos numatyta pietrytinéje sklypo
dalyje (prie upés). Likusioje gyvenamajai statybai skirtoje teritorijoje (pietiné sklypo dalis) numatyta
iki 18-21 m (5-6 aukstai) pastaty statyba.

Numatomas buty skai¢ius — apie 440 buty.

Gyvenamosios paskirties patalpy bendras plotas - apie 24 000 m2.




Gyvenamosios paskirties teritorijos (G/G2) dalis viso sklypo atzvilgiu — 63,8 % (21902 m?)
UZstatymo tankumas — 0,32
Uzstatymo intensyvumas — 1,1

Komercinés paskirties teritorija (K/K1) —

Siaurinéje sklypo dalyje, prie Brastos gatvés, numatoma komercinés paskirties objekty statybos
teritorija. Aukstingumas iki 30 m (9 aukstai).

Krantinéje taip pat numatoma komercinés paskirties zona, siekiant iSlaikyti bendramiestinés vieSos
erdvés statusa.

Komercinés paskirties patalpy bendras plotas — apie 5000 m2.

Komercinés paskirties teritorijos (K/K1) dalis viso sklypo atzvilgiu — 9,7 % (3311 m?)
Uzstatymo tankumas — 0,55

Uzstatymo intensyvumas — 1,51

Inzinerinés infrastruktaros teritorija (1/12) —

I3 Siaurinés, rytinés ir vakarinés pusés sklypa riboja esamas servitutas S3. Sioje teritorijoje
projektuojamos iS rytinés ir vakarinés pusés D2 kategorijos pagalbinés gatvés skirtos aptarnauti
projektuojama kvartalg (numatomi du jvaziavimai j teritorija iS Brastos gatveés). Taip pat numatomas
automobiliy parkavimas palei naujai projektuojamas gatves sklypo ribose.

Inzinerinés infrastruktaros teritorijos (1/12) dalis viso sklypo atzvilgiu — 15,5 % (5317 m?)

Inzinerinés infrastruktaros teritorija (1/12) — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar

savivaldybiu bendro naudojimo) teritorija (B/B3)

Brastos krantiné — bendramiestinés paskirties trasy zona —

Vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta (3777 m?) numatoma kaip servitutas S8 — teisé
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams jrengti, teisé eiti ir vaziuoti transporto priemonémis
jrengtais takais, gatve. Sis servitutas uztikrina, kad krantiné iSliks vie3oji erdvée — bendramiestinés
paskirties trasy zona (dviraciy, pés¢iyjy takai).

Sios teritorijos (11,0 % (3777 m2)) numatomas naudojimo biidas ir pobadis:

1/12; B/B3 — Naudojimo biidas: inzinerinés infrastruktiros teritorijos;

Naudojimo pobidis: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams.




Naudojimo biidas: bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro

naudojimo) teritorijos;

Naudojimo pobidis: urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy.

Brastos krantinéje planuojama komercinés paskirties zona, taip pat numatoma (pagal DP Nr. A-

1554) perspektyviné prieplauka uz detaliojo plano galiojimo riby.

Atsizvelgiant j DP (patvirtinta Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008-05-06

isakymu Nr. A-1554), naujuoju detaliuoju planu islaikoma zalioji jungtis, kuri jsilieja j Brastos

krantinés vieSaja erdve, Sioje zonoje numatoma sustiprinta danga automobiliy judéjimui (korys),

uztikrinant automobiliy privaziavima prie komercinés paskirties patalpy.

Automobiliy parkavimo isdéstymas sklype:

Automobiliy parkavimas sklypo ribose numatomas dviem btdais — antzeminis parkavimas palei

projektuojama D2 kategorijos gatve ir pozeminéje automobiliy saugykloje (apie 90 % automobiliy

pozeminéje saugykloje).

Sklype numatomos automobiliy stovéjimo vietos, atsizvelgiant j esamy pastaty paskirtj, iSlaikomi

reglamentuojami atstumai nuo esamy pastaty iki atviry automobiliy stovéjimo aiksteliy

(vadovaujantis STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos):

Numatomy statiniy paskirtis

Privalomas min. automobiliy
stovejimo viety skaicius

Projektuojamy automobiliy
stovejimo viety skaicius

Daugiabuciai namai

Daugiabuciai namai — 1 vieta
vienam butui.

Privalomas min. stovéjimo
viety skaicius apie 444 vnt.

Projektuojamy automobiliy
stovejimo viety sk.: 444 vnt.

Biurai, administracinés jstaigos

Biurai, administrac. Jstaigos — 1
kiekv. 25 m? pagr. ploto
Privalomas min. stovéjimo
viety skaic¢ius apie 160 vnt.

Projektuojamy automobiliy
stovéjimo viety sk.: 160 vnt.

Zeldynyg normos uztikrinimas sklype:

Sklype uztikrinama priklausomyjy zeldyny norma nuo viso zemés sklypo ploto (vadovaujantis

atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normomis, jsak. Nr. D1-694):

Sklypo dalies paskirtis

Privalomas min. Zeldyny plotas

% [ m?
G/G2 30% / 6570 m?
K/K1 15% / 497 mz,

Sklype numatoma iSsaugoti visus saugotinus medzius (201 vnt.) — iSskyrus tuos, kurie patenka j

statybing zona, jie bus iSkeliami ir persodinami.




Inzineriniai tinklai: lietaus nuoteky tinklai, einantys per sklypa, iSkeliami. Visi reikalingi
inZineriniai tinklai yra Brastos gatvéje.
Priesgaisriniai reikalavimai: gaisry gesinimui naudojami artimiausi hidrantai Brastos gatvéje.

Planuojamuose sklypuose numatomos gaisriniy masiny privaziavimas.

Detalusis planas atitinka:

1. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés bendrajj plana, patvirtinta
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2003 m. geguzés 29 d. sprendimu Nr. T-242 ir visus jo
pakeitimus.

2. Detaliojo plano sprendiniai atitinka specialiuosius planus:

Kauno miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto teritorijoje specialusis planas, patvirtintas
Kauno savivaldybés tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr. T-22.

Kauno miesto didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo planas (specialiojo plano projektas), patvirtintas
2007-10-25 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-547.

3. Detalusis planas parengtas vadovaujantis zemés sklypo Brastos g. 16 detaliuoju planu,
patvirtintu Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008-05-06 jsakymu Nr. A-1554.

Projekto vadovas
Atest. Nr. A1050

Vytautas Janusaitis



